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Rae valla Lagedi kandi iildplaneeringu
eelndu avalikustamine

Teavitasite Terviseametit (edaspidi amet) Rae valla Lagedi kandi iildplaneeringu (edaspidi
iildplaneering) eelndu avalikustamisest.

Lagedi kandi iildplaneering algatati Rae Vallavolikogu 19.05.2020 otsusega nr 117 ligikaudu
2500 ha suurusel alal Lagedi alevikus ja selle timbruses asuvates kiilades. Planeeringuga
holmatud ala pdhja- ja ld4nepiiriks on Rae valla ja Tallinna linna vaheline administratiivpiir,
idapiiriks Rae valla ja Raasiku valla vaheline administratiivpiir ning Idunapiiriks Tuulevilja
kiila administratiivpiir, Rae peakraav ja Kalmari tee. Planeeringusse on haaratud Lagedi alevik
ning selle iimbruses asuvad Kopli kiila, Kadaka kiila, Tuulevilja kiila, Soodevahe kiila, Ulejde
kiila ja Koplimetsa kiila nende administratiivpiirides ning osaliselt Karla kiila ja Vaskjala kiila.
Uldplaneeringu eesmirgiks on Lagedi kandi tasakaalustatud ruumilise arengu pdhimdtete ja
suundumuste maédratlemine, mis on aluseks omavalitsuse maakasutuse ja ehitustingimuste
seadmisele ning muudele planeerimisseaduse § 75 toodud iilesannete tditmisele. Uldplaneeringu
eesmdrk on tdpsustada kehtiva Rae valla {ildplaneeringu lahendusi Lagedi kandis ning
kujundada piirkonna ruumilise arengu pikaajalised pdhimdtted. Paralleelselt iildplaneeringuga
koostamisega toimub keskkonnamdju strateegiline hindamine (edaspidi KSH).

Amet on tutvunud Rae valla kodulehel asuvate iildplaneeringu materjalidega ning juhib
tihelepanu jirgnevale:

1. Uldplaneeringu KSH aruandes on kirjutatud: ,, Asulate keskustes tuleb reeglina miira
normvddrtuste rakendamisel ldhtuda 11l kategooria (keskuse ala, kus paiknevad nii elamud
ja tihiskasutusega hooned, kui ka kaubandus-, teenindus- ja tootmisettevotted) nouetest.
Sealjuures voib tiheasustusalal miira normtaseme kategooria mddratlemisel kohati olla
asjakohane keskuseala (IIl kategooria) kdsitlemine laiemalt kui ainult iildplaneeringu
maakasutuse juhtfunktsiooniga mddratud (ning kitsamalt piiritletud) keskuseala piirides.

Amet tuletab meelde, et atmosfiiridhu kaitse seaduse (edaspidi AOKS) § 57 kohaselt
madratakse miirakategooriad iildplaneeringu maakasutuse juhtotstarbe jargi ning seetottu
peab miirakategooria maddratlemine ldhtuma iildplaneeringus midratud maakasutuse
juhtotstarbest. Amet rohutab, et juhtotstarvete muutmisesse ei tohiks suhtuda kergekaeliselt
ning selliste otsuste vastuvotmisel tuleb teostada pdhjalik kaalutlus, kuna sellest sdltub
otseselt piirkonnas lubatud miiratase ning seelébi ka inimeste heaolu.
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Amet juhib tdhelepanu, et ildplaneeringuga ndhakse ette mitmete olemasolevate elamumaa
juhtotstarbega alade muutmine &ri-, tootmis- voi keskuse maa-aladeks, sealhulgas Tallinna
ringtee ddrsetel aladel ja Lagedi kavandatava keskuse piirkonnas. Juhtotstarbe muutmisega
vOib kaasneda alale kohaldatava miirakategooria ning sellest tulenevalt miira normtasemete
muutumine. Seetdttu peab planeeringulahendus iiheselt selgitama, kuidas kisitletakse
olemasolevat miiratundlikku maakasutust aladel, millele méadratakse iildplaneeringuga
senisest erinev juhtotstarve, ning kuidas tagatakse olemasolevate elanike tervist toetava
elukeskkonna séilimine kuni kavandatud maakasutuse tegeliku elluviimiseni.

Uldplaneeringu seletuskirjas on kirjutatud: ,, Uhiskondliku hoone maa (AA) on eelkéige
koolide, lasteaedade voi ametiasutuste alune maa ja asub elamualade piirkondades voi
keskuseala ligiduses. Uhiskondlikult kasutatavad hooned on hea elukeskkonna ja kogukonna
loomulik osa. . Hetkel on iihiskondliku hoone maa-ala méératletud (iildplaneeringu KSH
aruande tabel 8-5) IV kategooria alana, mistottu kehtivad alale kdige leebemad miiranormid.

AOKS § 57 miiratleb muuhulgas haridusasutuse, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse
maa-alad II miirakategooriaga alana. Eelnevast tulenevalt soovitab amet médrata taolistele
aladele II miirakategooria.

Alates 20.04.2026 kehtiva AOKS § 56 1dike 2! kohaselt kohaldatakse miira sihtvasrtust
miiratundliku ala planeeringu koostamisel, kui planeeringuga muudetakse maakasutuse
juhtotstarvet ja planeeringualal ei ole miira sihtviirtus iiletatud. AOKS § 56 1dike 23 kohaselt
vOib planeeringu koostamise korraldaja miira sihtvdirtuse asemel ldhtuda miira
piirvdirtusest, kui miira tekitava chitise ehitamiseks esineb {iilekaalukas avalik huvi.
Uldplaneeringu lahenduses ja selle rakendamise tingimustes tuleb seetdttu selgelt eristada
olukordi, kus tuleb lihtuda miira sihtvdirtusest, ning olukordi, kus esineb AOKS § 56 15ikes
23 sétestatud alus miira piirvadartusest ldhtumiseks.

Uute miiratundlike alade kavandamine ei tohiks tugineda iliksnes tildplaneeringu koostamise
raames valminud miirakaardile. Miirast oluliselt mdjutatud piirkondades tuleks enne
miiratundliku maakasutuse kavandamist detailplaneeringu etapis koostada asukohapdhine
mirahinnang. Miirahinnangu tulemuste pohjal tuleb méirata vajalikud maakasutuslikud,
planeeringulised, ehituslikud ja tehnilised leevendusmeetmed ning tagada AOKS-i ja
keskkonnaministri 16.12.2016 maidruse nr 71 ,,Vélisohus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, midramise ja hindamise meetodid* (edaspidi KeM maéédrus nr 71)
nduete tditmine.

Uldplaneeringus toodud 100 ja 300 meetri suurused soovituslikud kaugused raudteest ja
riigimaanteest ei tohi kujuneda automaatseks miiratundliku maakasutuse sobivuse
kriteeriumiks. Miira levik sdltub muuhulgas liiklussagedusest, raskeliikluse osakaalust,
rongiliikluse iseloomust, sdidukiirusest, maastikust, hoonestusest ning olemasolevatest ja
perspektiivsetest litkluskoormustest. Seetdttu peab miiratundliku maakasutuse sobivus
lahtuma asukohapdhisest miirahinnangust ja kohaldatavate miira normtasemete tiitmisest.

KSH tédiendavate soovituste all miiraaspektiga arvestamiseks on muuhulgas kirjutatud:
,,Hoonete vilispiirde heliisolatsioonile (juhul kui teepoolsel ouealal aktsepteeritakse
korgemat miirataset ning head tingimused tagatakse eelkoige siseruumides)*. Eeltoodud
sOnastusest voib jddda ekslik mulje, nagu voiks hoone teepoolsele duealale kohaldada hoone
teepoolsele vilispiirdele ette ndhtud leebemat normtaset. KeM méaruse nr 71 lisa 1 kohaselt
on hoone teepoolsele vilispiirdele sitestatud erand kohaldatav vilispiirdele, mitte iildiselt
kinnistu teepoolsele duealale. Taolist ldhenemist toetab ka KeM méérus nr 71 seletuskiri,
kus kirjutatakse: "Seega eri huvide ja oiguste tasakaalustamiseks on moistlik sarnaselt
mddrusele nr 42 kehtestada ka edaspidi teealaga piirnevatel kinnistutel hoonete teepoolsel
vdlispiirdel (fassaadil) leebemad normtasemed kui kinnistu teistel aladel.".
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KSH tidiendavate soovituste all miiraaspektiga arvestamiseks kirjutatud lisaks jargmist:
., Tallinna ringtee ja Lagedi-Jiiri tee vahelisel alal on ette ndhtud ulatuslik ,,vdikeelamu
maa-ala*“, mille lddnepoolses osas ei ole Tallinna ringteelt ldhtuva liiklusmiira tottu
tdielikult tagatud head tingimused elamuarenduseks. Liikluskoormuste suurenemise korral
laieneb ebasoodne ala veelgi Lagedi-Jiiri tee suunas. Soovitatav on kaaluda, kas
elamuarendus Tallinna ringtee suunal on vajalik. “.

Amet ndustub KSH aruandes esitatud seisukohaga, et konealuses piirkonnas tuleb
tdiendavalt kaaluda elamuarenduse sobivust ning leiab, et uute miiratundlike alade
kavandamist miirast oluliselt mdjutatud piirkondadesse tuleks voimaluse korral valtida.
Juhul kui véltimine ei ole voimalik, siis tuleb miiratasemeid pohjalikult hinnata ja kavandada
leevendavaid meetmeid hinnates sh nende efektiivsust.

Uldplaneeringu materjalides kisitletakse peamiselt liiklus- ja todstusmiira. Amet juhib
tahelepanu, et lisaks neile voivad elukeskkonna miiratingimusi olulisel méédral mdjutada
hoonete ventilatsiooni-, jahutus-, kiitte- ja muud tehnoseadmed, soojuspumbad, kauba
laadimine, dri- ja kaubandustegevus, autopesulad, parklad ja manddverdusalad ning muud
kohalikud miiraallikad. Ainult liiklus- ja toostusmiirale keskendumine voib jitta olulised
miiraallikad tihelepanuta. Uldplaneeringus tuleks seetdttu pdorata tihelepanu ka selliste
miiraallikate paigutamisele ja nende voimalikule mdjule olemasolevale ning kavandatavale
miiratundlikule maakasutusele. Nimetatud miiraallikate kavandamisel tuleb tagada KeM
maiiruses nr 71 sitestatud miira normtasemete jargimine olemasolevatel ja kavandatavatel
miiratundlikel aladel.

Uldplaneeringu KSH aruandes on kirjutatud: ,, Lennuliiklusega kaasneva miira voimaliku
hdiriva mojuga tuleb uute elamute kavandamisel seega arvestada ning nditeks hoonete
kavandamisel rakendada ehituslikke meetmeid, mis vihendavad lennuliikluse miira moju
hoonete siseruumides. Vilisohus on lennumiira vihendamise meetmete rakendamine
keeruline ning meetmeid saab rakendada ainult miira tekkekohas, nt lennuprotseduuride
timberkorraldamise kaudu, ajaliste piirangute rakendamisel voi tehnoloogia muutmisel
(vaiksemad lennukid ja lennuprotseduurid). “.

Amet soovitab lennuliiklusest oluliselt mdjutatud piirkondades miiratundlike hoonete
kavandamisel 14bi viia miirataseme modtmised, et hinnata muuhulgas lennusiindmustega
kaasnevaid maksimaalseid miiratasemeid ning méérata seeldbi hoonete vilispiiretele
asjakohane heliisolatsioon.

Raudtee ldhedusse miiratundlike hoonete kavandamisel tuleks samuti vilja selgitada rongide
moodumisega kaasnevad maksimaalsed miiratasemed ning arvestada tulemusi hoonete
vilispiirete heliisolatsiooni méadramisel.

Materjalides on vibratsiooni kasitletud eeskitt roobastranspordi kavandamisel. Amet juhib
tdhelepanu, et uute miiratundlike hoonete kavandamisel olemasolevate ja perspektiivsete
raudteede mojualasse tuleb arvestada ka raudteeliiklusest tuleneva voimaliku vibratsiooniga.
Kui asukoha voi kavandatava tegevuse iseloomust tulenevalt vdib esineda oluline
vibratsioonihdiring, tuleb vibratsiooni mdju edasise planeerimise voi projekteerimise kdigus
hinnata ning vajaduse korral kavandada asjakohased leevendusmeetmed. Hindamisel tuleb
arvestada sotsiaalministri 01.10.2025 miéruses nr 54 ,,Vibratsiooni piirvdértused elamutes
ja tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord* sétestatud nduetega.

Amet on seisukohal, et miirahdiringute ennetamisel tuleb esmajoones viltida miiraallikate ja
miratundliku maakasutuse korvuti kavandamist ning jitta nende vahele vdoimalikult suur
puhverala. Kaitsehaljastuse miira leevendavat mdju ei tohi iile hinnata, kuna kitsas v3i hore
korghaljastusriba toimib eelkdige visuaalse eraldajana. Miira vihendamiseks tuleb eelistada
madalama miiratasemega tehnoloogilisi lahendusi, miiraallika sobivat paigutust,
varjestamist, miira leviku suunamist miiratundlikest aladest eemale vo1 miiratokete rajamist.
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Kavandatud meetmete tohusust tuleb vajaduse korral hinnata modelleerimise voi
kontrollmddtmistega.

KSH peatiikis 8.3.1 Keskkonnamiiraga seonduvad mojud ja peatikis 9. Leevendavad
meetmed on kirjutatud: ,, Uksikjuhtumitega kaasnevate miiraprobleemide lahendamisel tuleb
Jjargida tavaprotseduuri: kaebuse esitamine Terviseametile, kontrollmootmiste teostamine
ning vajadusel ettekirjutuste koostamine ning miira vihendamise meetmete rakendamine.
Kui Terviseamet tuvastab mootmiste teostamisel normtasemete iiletamise, on selle
tagajdrjeks nditeks ettekirjutus voi noue rakendada miiravastaseid meetmeid. .

Amet juhib tidhelepanu, et ka kohalikul omavalitsusel on kindel roll teatud miirakaebuste
lahendamisel ning eeltoodud kirjeldus kdigi miirakaebuste edastamisest ametile ei ole
asjakohane.

Uldplaneeringu seletuskirjas on kirjutatud: ,, Kohalikul omavalitsusel on digus néuda
pinnase radoonisisalduse uuringu ldbiviimist detailplaneeringu koosseisus, kuni puudub
kogu valda voi piirkonda holmav tdpsem uuring. “.

Arvestada tuleb asjaoluga, et radoonisisaldus ei ole pinnases {ihtlaselt jaotunud. Asjakohaste
radoonikaitsemeetmete kavandamiseks on soovitatav planeeritaval alal teostada
radoonitaseme modtmised. Uute hoonete projekteerimisel tuleb tagada radooniohutu
sisekeskkond, ldhtudes EVS 840:2023 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes
ja olemasolevates hoonetes* podhimotetest.

Uute ténavate, kergliiklusteede, parkide, viljakute, spordi- ja puhkealade ning hoonete
valgustuse kavandamisel tuleks tdhelepanu poorata liigse ja tarbetu valgustamise ning
valguse eluruumidesse ja puhkealadele levimise véltimisele. VOimaluse korral voiks
eelistada vajaduspOhist valgustust, mis tagab liiklus- ja kasutusohutuse, kuid aitab
vihendada tarbetut valgusreostust.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Karmen Pold
vaneminspektor (keskkonnatervis)
Pohja regionaalosakond

Karmen Pold
54840193 karmen.pold@terviseamet.ce
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